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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

’ QUY DINH
Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bing

(Kem theo Quyét dinh sé 28/2021/0P-UBND ngay 15 thdang 10 nam 2021
ctia Uy ban nhén dan tinh Cao Bang)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh, déi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Gié cac loai dét quy dinh tai Quyét dinh nay dugc sir dung dé lam can cir
trong cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dét & ctia
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich trong han mire; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir dt nong nghiép, dét phi nong nghiép khong phai 1a dét & sang
dat & ddi véi phén dién tich trong han murc giao dét & cho hd gia dinh, ca nhén;

b) Tinh thué sir dung dat;

¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, str dung dt dai;

d) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

d) Tinh tién boi thuong cho Nha nudce khi gy thiét hai trong quan ly va st
dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dt dé tra cho ngudi ty nguyén tra lai dét cho
Nha nuée doi véi trudng hop dat tra lai 1a dat Nha nuée giao dit ¢6 thu tién sir
dung dét, cong nhén quyén sir dung dét c6 thu tién sir dung dat, dét thué tra tidn
thué d4t mot lan cho ca thdi gian thug, dét thué tra tién thué dt hang ndm.

2. Béi tugng 4p dung

a) Co quan Nha nuéc thuc hién chitc ning quéan 1y Nha nuée vé dét dai:

b) Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Luat D4t dai nim 2013;

¢) Cée dbi tugng khac ¢6 lién quan dén viéc quén 1y, st dung dAt.

Diu 2. Phan loai xa, db thj va dudng phé dé xic dinh gid

1. Phan loai xa
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Viéc xac dinh loai x4 d6i véi dat nong nghiép; dat & tai nong thén; dat
thuwong mai dich vu tai néng thén; dat sin xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khong pha1 la dat thuong mal dich vu tai nong thon dugc thuc hién theo 3 loai
xa: Pong bang, trung du, mién nui, cu thé nhu sau:

- Xd dong bang bao goém Xd, phuong, thi trdn c6 mat do dan sé dong, két
cau ha ting va diéu kién san xudt, luu thong hang hoa thuan loi nhat so véi mit
bing chung cua tinh va mat bang tai cdc huyén, thanh pho.

- X4 trung du la xa c6 mét dg dén s6 thap hon dong bang, két cau ha tang
va diéu kién san xut, luu théng hang héa khéng thuén loi bang xi dong bang.

‘

- X& mién nii 12 céc xa con lai.

(Chi tiét phan loai xa theo Phy luc 01 dinh kém).

2. Phén loai do thi

I - Thanh phé Cao Bang la "Dé thi Loai I11"

- Thi tran cac huyén trong dwong véi "Dé thi Loai V"

3. Nguyén tic phan loai dudng phd:

Can ctr vao vi tri, mirc d6 thudn loi ciia két cu ha ting cho sinh hoat doi
song, san xuat kinh doanh, dich vy, khoang cach téi khu trung tdm thuong mai,
dich vu gan nhit dé xac dinh mirc gia cua timg loai duong, doan duong phd.

1

DPuong pho loai T ¢6 gia cao nhét; cac duong phé tuong {mg tiép theo c6 mirc
gia giam dan.

S6 lwong loai dudng phé:
- Thanh phd Cao Béng durge chia ra lam 10 loai dudng (Tir I dén X).

- Céc thi trdn thudc cac huyén trén dia ban tinh duoc chia ra 1am 5 loai
duong (Ttr I dén V).

Chwong 11
GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Hé thong Bang gia céc loai dat

Hé théng Bang gia céc loai dét cta 10 huyén, thanh phd (cd phu luc sé 02
dén 11 kém theo) phan chia theo nhém dét nhu sau:

1. Nhém dat néng nghiép
- Bang 1: Bang gi4 dit trong lta;
- Bang 2: Bang gia dat trong cay hang nam khac;
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- Bang 3: Bang gié dat trong cay lau nim;

- Bang 4: Bang gi4 dét rimg san xuét;

- Bang 5: Bang gi4 dat nudi trong thuy san.

2. Nhém dat phi nong nghiép

- Bang 6: Bang gi4 dét & tai nong thén;

- Bang 7: Bang gi4 dét & do thi.

Diéu 4. Phu luc Bing gi4 cac loai d4t ciia 10 huyén, thanh phé

1. Phu luc sb 2: Bang gi4 cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Bao Lam;

2. Phu Iuc s6 3: Bang gia cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Ha Quang;

3. Phu luc s6 4: Bang gi4 cac loai dt giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Bao Lac;

4. Phu luc sb 5: Bang gi4 céc loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Nguyén Binh;

5. Phu luc sb 6: Bang gia céc loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Hoa An;

6. Phu luc s6 7: Bang gi4 cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Ha Lang;

7. Phu lyc s6 8: Bang gia céc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Thach An;

8. Phu luc sb 9: Bang gia céc loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Trung Khénh;

9. Phu Iuc sb 10: Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Quang Hoa;

10. Phu luc sb 11: Bang gié céc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
thanh pho Cao Bang.

Chwong III
MOT SO NOQI DUNG QUY PINH KHI XAC PINH GIA PAT

Diéu 5. Nhém dat nong nghiép
Can ¢ vao diéu kién két ciu ha tang, didu kién san xuét cta tung x4, mEn

x3 duge phan chia thanh 03 ving (khéng 4p dung cho dét rimg san xuét), gdm:
ving 1, viing 2, viing 3 dé 1am cin cir x4c dinh gia cta céc loai dét.
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- Viing 1: Ap dung cho cac khu dét dugc tinh tir chi gi6i dudng do hoac
mep duong (déi véi duong chua cé quy dinh vé chi giéi duorng do) cua duong
Quoc 19, dudng tinh, dudng huyén, dudng trung tm x4 vao dén hét mét thir 120;

- Ving 2: Ap dung cho cac khu dét dugc tinh tir chi gidi duong d6 hodc
mép dudng (dbi véi dudng chua cé quy dinh vé chi giéi dudng d6) cta dudng
giao thong lién xa, dudng giao thong thon, x6m ¢6 do rong mit dudng > 1,5 m
vao dén hét mét thir 120; Céc khu dét tiép gidp voi ving 1 tir mét thir 121 dén
mét thir 240;

- Ving 3: Cac khu dat con lai cia dét nong nghiép.
Di¢u 6. Nhém dit phi nong nghiép

1. Béi voi dét &; dat thuong mai, dich vy; dat san xut kinh doanh phi
néng nghiép khéng phai 1a dét thuong mai dich vu tai db thi.

a) Cach xac dinh vi tri:

- Vi tri 1: Céc thita dat mét tién tinh tir chi gi6i duong do hodc tir mép duong
(d6i v6i dudng chua cé quy dinh chi gioi) vao dén hét mét thir 30 clia cac tuyen
dudng, truc dudng (duoce quy dinh cu thé tai bang gia dit cic huyén, thanh phd).

- Vi tri 2: Céc thira dit mat tién tinh tir chi gidi dudng do hogc tir mép
duong (dbi vé6i dudng chua c6 quy dinh chi giéi) vao dén hét mét thir 30, thude
cac dudong phd dudng nhanh va céc duong ngd cé chiéu rong mit duong tir 3m
tro lén.

- Vi tri 3: Céc thira dit mit tién tinh tir chi gidi duong do hodc tir mép
duong (d6i véi duong chua ¢6 quy dinh chi gioi) vao dén hét mét thir 30, thudc céc

doan duong phd, dudong nhanh va céc dudng ngd c6 chiéu rong mit duong tir 2,5
m dén dudi 3m.

- Vi tri 4: Céc vi tri dit con lai.

b) Gia dat thwong mai, dich vu tai do thj dugc tinh bang 80% bang gia dét
¢ do thi duoc xac dinh cung vi tri.

c) Gia dat dit san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dét
thuong mai dich vu tai d6 thi duge tinh bang 60% bang gia dat & do6 thi dugce xac
dinh cung vi tri.

2. Béi véi dit ¢, dét thuong mai dich vy, ddt san xuat kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu tai néng thon.

a) Cach xac dinh vi tri:

- Vi tri 1: Céc thira dit mit tién tinh tir chi gi6i dudng d6 hodc tir mép
duong (doi véi duong chua co quy dinh chi gidi) vao dén hét mét thir 30, thude
duodng giao thong chinh (Quéc 19, duong tinh, duong huyén), cac dudng xung
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quanh chg c¢6 chiéu rong tir 3m tré 1én (dwoc quy dinh cu thé tai bang gi4 dét céc
huyén, thanh phd).

- Vi trf 2: C4c thira dat mit tién tinh tir chi giéi duong d6 hodc tir mép
duong (d6i véi duong chura c6 quy dinh chi gi6i) vao dén hét mét thi 30, thude
doan dudng giao thong, duong nhanh va céc dudng thén, x6m c6 chiéu rong mat
duong trén 2m dén dudi 3m;

- Vi tri 3: C4c thira d4t mit tién tinh tir chi gii duong d6 hozc tir mép dudng
(d6i véi dudng chua ¢é quy dinh chi gi6i) vao dén hét mét thir 30, thude doan
duodng giao thong, dudng nhanh va cic dudong thén x6m cé chidu rong mit duong
tir Im dén dudi 2m.

- Vi tri 4: Céc vi tri dat con lai.

b) Gia dat thuong mai, dich vu tai néng thén duge tinh bing 80% bang
gia dat & nong thon dugce xac dinh cluing vi tri.

c) Gi dat dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dt thuong
mai dich vu tai néng thén duge tinh bang 60% gia dat ¢ tai néng thoén duge xéc
dinh cung vi tri.

Diéu 7. Xac dinh gia cho mot s6 loai dit khac

1. Pat nudi trong thity sin xen k& trong céc thira dét trong lta, gid dit
dugc tinh bang gia thira dat trong lta lien ke.

2. Truong hop dét trong cdy hang nam khac canh tac khéng thuong xuyén
(b6 hoa khong canh tac lién tuc qua 3 nam) duge tinh bang 0,5 1an so voi gia dat
tirong ung.

3. DBéi véi dét xay dung try s¢ co quan, xay dung cong trinh su nghiép,
xdy dung cong trinh sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dt tén gido, tin
ngudng; dat phi ndng nghiép khac, dat xdy dung cac cong trinh vao muc dich
cong cong. Ap dung theo gia dat ¢ lién ké (trucmg hop khong co gia dat lién ké
thi x4c dinh gia dat theo vi tri, duomg phé dat & do thi, dat & noéng thon).

4. Déi véi dat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh va cdc mue dich
cong cong khac (khdng c6 cée cong trinh xay dung trén dat) thi cin o vao hién
trang sir dung dit & quy dinh theo gi4 dit nong nghiép lién k& (xéc dinh theo
loai xa va vung).

5. Pat xay dung nha kho, chudng trai cta té chirc, hd gia dinh, c4 nhan
khéng gan lién véi dat & dé chira vét nuéi, nong sén, thude béo vé thuc vét, phan

bon, may méc, cdng cu san xudt néng nghiép thi gid dit duoc quy dinh bing mirc
gid dt néng nghiép lién ké cé mirc gid cao nhit (x4c dinh theo loai xi va vung).

6. Di v6i dat lam nghia trang, nghia dia: mirc gid duge quy dinh bing
gia ctia loai dat néng nghiép lién ké (trudng hop lién ké véi rimg dic dung, rimg
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phong hd thi tinh bing gia dét rimg san xut). Truong hop lién ké véi nhidu loai
dat khac nhau thi gia dugc quy dinh bang gia cua loai dat ndong nghiép c6 muirc
gia cao nhat.

Diéu 8. Xac dinh gia dat cho mdt s6 truong hop cu thé

1. Ap dung dbi véi dit nong nghiép

a) D6i véi céc thira dat lién ké giira hai loai xd khéc nhau va hai ving
khéc nhau trong cing mét xa thi giam gia cta loai x3, viing ¢6 murc gid cao hon
tir 0,95 dén 0,9. Murc giam moi lan 1a 0,05 ap dung cho chiéu dai 50m;

b) Cac thua dat nam trong cung ving dat nhung thira dat c6 do chénh
(cao, thép) so v6i mat dudng lién ké tir 3m-5m thi gia dat tinh bang 0,9 lan gia

dit vi tri twong Umg cla ving; tir 5m trd 1én gia dét tinh bang 0,8 14n gia dat vi
tri trong Ung cua vung.

c) Déi véi thira dat tiép gidp hai ving c6 gia khac nhau thi 4p dung theo
vung cd gia cao nhat;

d) D6i véi dét vuon, ao trong ciing thira dit c¢6 nha & nhung khong duogc
xac dinh la dat ¢ thi duoc xdc dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét,

truong hcrp chua cé gidy chimg nhan quyén str dung dét thi dugce quy dinh bing
muc gia dét trong cdy lau nam;

d) Dit néng nghiép (khéng bao gbm dét rimg san xuét) trong khu vue thi
tran va khu vuc cira khau da duge phé duyét quy hoach chung ty 1& 1:2000 (dén
thoi diém ban hanh bang gi4 dt) cia cac huyén duoc nhan véi hé sé k=1,25 gia
trong bang gia dat.

2. Ap dung déi véi dit phi nong nghiép

a) Truong hop thira dat tiép giap voi nhidu loai dudng phé nhiéu loai xa
(hoac nhiéu vi trf) thi thira d4t d6 dwoc tinh theo loai dudng phd, loai xi (hodc vi
tri dat) c6 mirc gia cao nhit;

b) Truong hop trong cung thira d4t c6 chiéu sau 1én hon 30m thi gia dat vi
tri tiép theo duoc tinh bang 0,8 lan so véi vi tri trude (4p dung cho mdi lan giam
la 30m);

c) Thira dat khong thudc mat tién cta vi tri 1 va vi trf 2 ciia duomg phd
chinh, dudng nhanh nhung ndm trong cu li 30 m dau thi duge tinh theo gia cia
vi tri thap hon lién ké (4p dung cho ca dét lién thira va khéng lién thira cta vi tri
1 vavitri2);

d) Cting vi tri dat va loai duong phd, loai xa nhung thira dit c6 do chénh
(cao, thip) so véi duong phd, loai xa (hodc mat bang chung khu vuc) tir 3m dén
dudi 5m thi gia dat duge tinh bing 0,8 14n gia vi tri dat twong {mg, tir 5m tr& 1én
thi gia dat duoc tinh bang gia dt vi tri tiép theo (4p dung cho céc vi tri 1, 2, 3);
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e) Di véi céc vi tri dét lién ké giita hai loai dudng phé, theo truc duong khu
vue ndng thén c6 mire gid khéc nhau (chénh 1&ch >20%) thi nang gié cla vi tri dat
lién ké thude loai dudng c6 muc gia thép hon tir 1,2 dén 1,05 14n theo tht tur giam
dan. Mitc giam médi 1an 12 0,05 4p dung cho chiéu dai 30m (4p dung cho cé dat lién
ké cling x4, x4 tiép giap thanh ph, thi trén, gitta hai loai xa khac nhau);

g) Ddi véi duong phé, duong khu vuc ndng thon chua quy dinh cu thé
trong bang gia dat thi can cir vao dwong phd, duomg khu vue nong thon, vi tri
d4t lién ké c6 mitc gi4 cao nhit dé xac dinh gia vi tri d6 theo murc gi4 thip hon
lién ké.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 9. TS chire thuc hién

1. Giao S& Tai nguyén va Méi truomg chiu trach nhiém chu tri, phdi hop véi
céc So, nganh lién quan huéng dan td chire thyuc hién quy dinh nay. Chu tri t chire
kiém tra, gidm sat viéc thuc hién gia cac loai dét trén dia ban va téng hop céc
vuéng méc phét sinh, bio cdo UBND tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. Giao Cuc thué tinh chu tr, phdi hop véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén
va Moi truong hudng dan thu tién sir dung dat theo quy dinh nay.

3. UBND céc huyén, thanh phé chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién dam
bao ding quy dinh nay; chi dao phong Tai nguyén va Méi truong chii tri phéi
hop véi cac phong chire nang theo ddi, cdp nhat bién dong gia dit trén dia ban,
dinh ky bao cao S¢ Tai nguyén va Méi truong theo ding thoi gian quy dinh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudéng mic, phat sinh céc S&, nganh,
UBND céc huyén, thinh phd va cac t6 chirc, c4 nhan kip thoi phan anh vé S&
Tai nguyén va Méi trudmg dé nghién ctru, tong hop va bdo cdo UBND tinh xem
xét, quyét dinh./.
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